Johvi linna, Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kruntide ja lahiala detailplaneering

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Sventli AS. K&esoleva planeeringu
ldhtedokumendiks on Johvi Vallavalitsuse 10.11.2015. a korraldus nr 1202 "J6hvi linna,
Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kruntide ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine,
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine™.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja ja kehtestaja on J6hvi Vallavalitsus (aadress: Johvi
vald, Johvi linn, Kooli tn 2).

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

1. Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 mé&arusega nr 127 kehtestatud Johvi valla tGldplaneering
(J6hvi vallavalitsus ja konsultant-koostaja ERKAS Parnu Instituut OU);

2. Johvi Vallavolikogu 30.06.2020 kehtestatud maarus nr 79 ,,Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine J6hvi vallas*;

3. Johvi Vallavolikogu 28.09.2023 maarusega nr 75 kinnitatud Johvi valla arengukava
2024-2030;

4. Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovorkude projektid;

5. Johvi Vallavolikogu 16.09.2021 maarusega nr 107 kehtestatud J6hvi valla Ghisveevérgi- ja
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032 (AS Infragate Eesti, 2021);

6. lda-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

7. Johvi Vallavalitsuse 10. novembri 2015 korraldus nr 1202 lisa 2 ,,J6hvi linna, Rakvere tn
23/1, Rakvere tn 23/2 kruntide ja lahiala detailplaneeringu lahteseisukohad®.

Seos lahiimbruse detailplaneeringutega

Johvi linna Rakvere tn 19, Rakvere tn 21, Rakvere tn 23/2 ja nende l&hiimbruse

detailplaneering (Constructive OU, t66 nr T-253-2011) on tunnistatud kehtetuks Johvi

Vallavolikogu 22. veebruari 2023 otsusega nr 119.

Ehitusgeodeetiliste uurimistodde andmed

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud OU Ida-Viru GEO poolt 23.09.2022

mdo6tkavas 1:500 maddistatud t66 nr 2525-09-22. Moddistus on teostatud L-EST97

koordinaatstisteemis ja kérgused antud EH2000 siisteemis.

2. Olemasolev olukord

2.1 Planeeritava ala asukoht ja tldiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Johvi valla Johvi linnas, Rakvere tanava aares, ari- ja elamuhoonete
maakasutusfunktsiooniga piirkonnas. Hoonestus on valdavalt tihe ja kahekorruseline. Hooned
on ehitatud erinevatel aegade ning puudub thtne arhitektuuristiil.

Planeeritav maa-ala asub Johvi linna keskvaljakust ca 1 km kaugusel ning jaab J6hvi valla
uldplaneeringu kohaselt linnaehituslikult olulisele alale (Rakvere tanav).

Planeeritav maa-ala piirneb kirdest Rakvere tdnavaga, kagust Rakvere tn 21 (25301:002:0570,
elamumaa 100%) krundiga, edelast Rahu tn 16a (25301:002:0196, elamumaa 100%), Rahu tn
18 (25301:002:0174, elamumaa 100%) kruntidega ja loodest Rakvere tn 25 (25301:002:0206,
arimaa 100%) krundiga.

Reljeef ja haljastus

Maapinna reljeef on tasane, kerge tdusuga Rakvere tdnava suunas. Maapinna absoluutkdrgused
planeeritaval alal jd&dvad vahemikku 60.30 — 60.90 m (kdrgused EH2000 suisteemis).
Planeeringuala pBhja ja 16una osas, kinnistu piiride laheduses, esineb kdrghaljastust.
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2.2 Olemasolevad katastritiksused ja sihtotstarbed

T = Rakvere (n28/,

"'. 4 ‘Rakvere tinav L3
|l e
Sinin 3 4

N R akvere tnt26a/2

&
: Rakmere m-_ZEa‘ﬂ‘I | 4

: » i
T Kutse tn'da
b . *o G
el ot A

Skeem 1. Vja6te Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeritav
punase joonega.

- N

e e ay
maa-ala on markeeritud

Planeeritav maa-ala hdlmab Rakvere tn 23/1 (25301:002:0002, elamumaa 100%, pindala
743 m?) ning Rakvere tn 23/2 (25301:002:0370, elamumaa 100%, pindala 733 m?) kinnistuid
ning osaliselt ka ldheduses asuvat tdnava maa-ala Rakvere tdnav L4 (25301:002:0247,
transpordimaa 100%). Planeeritava ala pindala on ca 2000 m?.

2.3 Ehituslik situatsioon

Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 krundid on hoonestatud. Planeeringualal paikneb
uhekorruseline hoone, mis oli 1961. aastal ehitatud elamuks. Hoone on kahe kinnistu vahel
jagatud hooneosadeks. Rakvere tn 23/1 kinnistul asuv hooneosa on 1999. aastal timberehitatud
hambaravikabinetiks (EHR kood 102005996). Ehitisregistri andmete kohaselt on kinnistul ka
kuur (EHR kood 102005997) ja garaaZz (EHR kood 102029639), mis on tegelikult lammutatud.
Rakvere tn 23/2 kinnistul asuv hooneosa on viimati kasutusel olnud elamuna (EHR kood
102024042). Olemasolev ehitusalune pind on 120 m2. Ehitisregistri andmete kohaselt on
kinnistul ka kuur (EHR kood 102024043), mis on tdnaseks lammutatud.

Planeeringuga hdlmatud Kinnistutel puuduvad piirded. Naaberkinnistutest on piirdeaed Rahu tn
16a, Rahu tn 18 ja Rakvere tn 21 maaliiksustel.
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Tabel 1. Olemasolevad hooned (Allikas: EHR)

aadress hoone nimetus ehitisregistri kood ehitusalune pind
Rakvere tn 23/1 hambaravikabinet 102005996 120 m?

garaaz 102029639 23 M2

kuur 102005997 19 m2
Rakvere tn 23/2 elamu 102024042 120 m?

kuur (lammutatud) 102024043 10 m2

2.4 Teed ja liikluskorraldus

Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kinnistud piirnevad tihest kiiljest Rakvere tdnavaga, mis
jaab osaliselt ka planeeringualale ja mille kaudu on tagatud ka juurdepaas Kinnistutele.
Paiknemine linna pdhitdnava aares tagab planeeringualale logistiliselt soodsa asukoha. Rakvere
tdnava ndol on tegemist (ihe J6hvi linna neljarealise eraldusribaga peatanavaga (kohalik tee nr
2510510), mida moodda kulgeb intensiivne autoliiklus. Tanava katendi laius on 9,0 + 9,0 m,
sBidusuundi eraldab 3,5 m laiune haljasriba, mille keskel kasvab puuderivi.

Madlemal pool Rakvere tdnavat on olemas jalgteed. Tanavast I6una pool (planeeringualal)
kulgeb ca 2,2 m laiune asfaltkattega kdnnitee. Rakvere tdnavast pohja pool kulgeb
kergliiklustee (promenaad), millel on jalakaijate ja jalgratturite rajad eraldatud haljasribaga.
Rakvere tanaval liigub Ghistransport. L&him bussipeatus ,,RAHU" paikneb planeeringualast
loode suunas (u 120 m kaugusel alast) Rakvere tanav L3 katastritiksusel.

2.5 Tehnovorgud

Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on nahtav pdhijoonisel.
Olemasoleval, mitte kasutuses oleval hoonel on olemas vee-, kanalisatsiooni-, elektri-, sooja- ja
sidevarustus. Planeeringuala l&bivad tihisveevargi ja -kanalisatsiooni torustikud,
soojatorustikud ja madalpinge maakaablid.

Rakvere tdnaval on olemas sademevee kanalisatsioon ning tdnavavalgustus.

2.6 Maardla

Planeeringuala asub téielikult Eesti pdlevkivimaardla Tammiku kaevevélja maardlaosa
(maavarade registri registrikaart nr 6) pdlevkivi passiivse tarbevaru 16. plokil. Tegemist on
Tammiku kaevandusse jaetud laustervikuga Johvi linna maapinna stabiilsuse tagamiseks. Kuna
planeeritava maa-alal ja naabruses paiknevad olemasolevad hooned ja tehnorajatised ning
nende piiranguvoondid, siis ei ole alust arvata, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus
halvendaks maavaravaru kaevandamisvaarsena sdilimise voi maavaravarule juurdepaasu osas
olemasolevat olukorda.

Planeeringuala ei jaa altkaevandatud maa-alale.

3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamise pohieesmark on Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kruntide
piiride muutmine, olemasoleva elamumaa maakasutuse sihtotstarbe muutmine 100% arimaaks,
hoonestusala, ehitusdiguse ja arhitektuurinduete mééramine kuni kolmekorruselise arihoone
ehitamiseks, liikluse korraldamine ja parkimise lahendamine, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtete méé&ramine, tehnovdrkude ja juurdepédésuteede kavandamine, seadusest tulenevate
Kitsenduste ja servituutide maaramine.
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3.2 Vastavus kehtivale Gldplaneeringule

Koostatav detailplaneering ei muuda kehtivat J6hvi valla tldplaneeringut, mille kohaselt on
selle maa-ala juhtfunktsiooniks kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa (BT). Planeeritav
maa-ala paikneb Gldplaneeringu kohaselt keskmise hoonestusega alal, kus maksimaalne lubatud
hoonestuse kdrgus on kuni 18 meetrit (5 korrust). Planeeringuala asub Johvi valla
tuldplaneeringu madistes linnaehituslikult olulisel alal, kus kehtivad ehitamisel téiendavad
tingimused.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maadel peab planeeritud krundi pindalast véhemalt 20%
moodustama haljasala.
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3.4 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek liita Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 katastritiksused
uheks krundiks POS 1 ning muuta maakasutuse sihtotstarve elamumaast arimaaks
(vt Tabel 2 Olemasolev ja planeeritav krundijaotus).

Tabel 2. Olemasolev ja planeeritav krundijaotus

Olemasolev krundijaotus Planeeritud krundijaotus

Aadress Pindala | Sihtotstarve Number | Pindala Sihtotstarve

Rakvere tn 23/1 | 743 m? | Elamumaa 100%

) - .
Rakvere tn 23/2 | 733 m? | Elamumaa 100% POS1 | 1476m Arimaa 100%

3.5 Krundi ehitus@igus, ehitise arhitektuuriliste, kujunduslike ja ehituslike tingimuste
maaramine

Krunt POS 1

Uus krunt moodustatakse olemasolevate Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 katastritiksuste
liitmise teel. Krundi pindala 1476 m2, katastri sihtotstarve 100% &rimaa ja detailplaneeringu
liikide kaupa sihtotstarbeks — kaubandus, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK),

kontori- ja biroohoone maa (AB).

Krundi aadressi ettepanek: Rakvere tn 23

Ehitusdigus

Krundile on lubatud ehitada uks arihoone ehitusaluse pinnaga kokku kuni 500 m2, lubatud
maksimaalne taisehitus on 34%. Olemasolev elamu on plaanis likvideerida. PGhihoone
maksimaalne lubatud kdrgus on 14 m, minimaalne korruste arv on 3.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka valjapoole maaratud hoonestusala piire. Rajatiste
rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Hoone v0ib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt maaratud
ehitusdigusele. VVajadusel tuleb ringi tdsta hoonestuse alla jadvad olemasolevad tehnovdrgud.
Hoonestusalast valjapoole vdib rajada haljastust, teid, piirdeid ja tehnovdrke.

Suuremate rajatiste rajamine véljapoole hoonestusala on lubatud vastava piirinaabri ndusolekul.
Lammutatavate hoonete asemele uute hoonete projekteerimine on lubatud krundil ndidatud
hoonestusala ulatuses. Hoonestusala sidumine krundi piiridega on ndidatud joonisel nr 2.
Arhitektuurinéuded

Planeeringuga on kavandatud olemasoleva mittekasutuses oleva elamu lammutamine ja uue
kolmekorruselise drihoone ehitamine. Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea
ehitustava ja uldtunnustatud ehituslike phimdtete jargi.

Nouded planeeritavale ehitisele on maératud arvestades timbruskonna ehituslaadi ja sobilikkust
umbritsevasse keskkonda. Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, kdrge arhitektuurse
tasemega ning linnaruumi rikastav, sobima tmbritsevasse keskkonda ja arvestama
valjakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikasitlusega.
Fassaadimaterjalidest soovitatav kasutada linnakeskkonda sobivaid lahendusi - klaas, Kivi,
sandwich-paneelid (kombineerituna muude materjalidega), puit jne.

Materjalide ja varvitoonide valik peab sobima Rakvere tdnava &arse hoonestusega.

Lubatud on nii lamekatus kui ka viilkatus.

Profileeritud pleki ja plastiku kasutamine hoonete seinte vélisviimistluse péhimaterjalina pole
lubatud. Vltida tuleb imiteerivate materjalide kasutamist (katusekiviprofiili mustriga
profiilplekk, hoone vilisvoodrilaua plastimitatsioon jne). Umarpalk ja selle imitatsioon hoone
vélisviimistlusena on keelatud.
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Arvestades ptk-s 5.3 tooduga on lubatud projekteerimisel néha ette pédikeseenergia kasutamise
voimalusi. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vdi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist vdi kavandada
need hoone osade kiilge (katus, fassaad). Paikesepaneelid peavad asetsema katuse ja/voi
fassaadiga samas tasapinnas

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja valjapoole maédratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud digusaktides sdtestatud kohustuslike nbuetega ning asjadigusseaduses satestatud
naabrus@igustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku néuetele ning tldplaneeringuga
esitatud arhitektuursetele nduetele. Hoonete tépne arhitektuurne lahendus tuleb méaérata edasise
projekteerimise kaigus lahtuvalt kdesolevast detailplaneeringust.

Piirded

Olemasolevad piirded on rajatud planeeritava ala naabruses asuvatele Rahu tn 16a, Rahu tn 18
ja Rakvere tn 21 kinnistutele. Kuna tegemist avaliku kasutusega hoonetega, siis piirete rajamine
kinnistu piiridele ei ole soovitatav. Rakvere tn poolsele krundipiirile ei ole piirde rajamine
lubatud. Piirete rajamisel on maksimaalne lubatud kérgus kuni 1,3 m. Kruntide vahelisi
vorkaedu voib kasutada koos hekiga.

Tapsem piirete asukoht, rajamise vajadus, kdrgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda
projekteerimise kaigus. Piirete rajamisel peab see kokku sobima hoone arhitektuuriga.

3.6 Ehitustingimused linnehituslikult olulisel alal ehitamiseks

Kuna planeeringuala jaab linnaehituslikult olulisele alale (Rakvere tdnav), tuleb uute hoonete

ehitamisel arvestada uldplaneeringust tulenevaid tingimusi.

Linnaehituslikult oluliste aladena kasitletakse neid alasid, mis sisaldavad vaartusi ja millel on

potentsiaal kujuneda miljoovaartuslikuks. Need on alad, mis on olulised oma asukoha tdttu,

kdrge turismipotentsiaaliga ja seetdttu vajaksid véartuste lisamist, heakorrastamist ja
esinduslikumaks kujundamist — nditeks Rakvere tanav kui ks linna peatdnav. Tulenevalt
uldplaneeringust peab sel alal kinni pidada teatud reeglitest, et lisada vaartusi ja mitte rikkuda
terviklikkust ja tldist ilmet. Tuleb véltida elukeskkonna kvaliteeti halvendavaid vigu.

Jargnevalt on lisaks Uldistele arhitektuurinduetele loetletud Gldplaneeringuga satestatud

ehitustingimused Rakvere tdnava kohta:

e Hoonetele tuleb koostada varvipassid,;

e Peaténava darde on sobimatud nt supermarketite puhul levinud Glepaisutatud horisontaalsed
mahud ja materjalikasutus ning ulatuslike parkimisalade kavandamine;

e Rakvere tanava ldunapoolsesse aarde uute hoonete ehitamisel on hoonestuse minimaalne
korruselisus kolm korrust ja maksimaalne kérgus 15 m. Soovituslik maksimaalne
taisehitusprotsent on 75%;

e Uued hooned Rakvere tdnava I6unapoolses aares, Jaama ja Tammsaare tanavate vahelisel
IGigul, on soovitav ehitada autoteest ca 10 m laiuse tagasiastega tihe kaugusele joonele, et
laiendada olemasolevat jalakdijate teed ja rajada haljasriba;

e Uusehitiste katusetoon peab reeglina olema tellispunane, erandina vdib késitleda uusehitisi,
mille arhitektuurne lahendus nbuab eri vérvilahendusi;

e Uute hoonete rajamisel on soovitav jatta 6u piirdeaiaga imbritsemata;

¢ Viltida tuleb tehniliste rajatiste ja reklaami labimétlematut paigaldamist;

¢ Reklaampindade asukoht ja kujundus tuleb kooskdélastada omavalitsusega.

INARI WORKS OU  T66 nr DP 80- 22




Johvi linna, Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kruntide ja lahiala detailplaneering

3.7 Krundi hoonestusala maaramine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Véljapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud, kuid lubatud on
maapealsete rajatiste ehitamine (jalgrataste ja prugikonteinerite varjualused, reklaampostid
jms).

Hoonestusala mééaramisel on arvestatud olemasolevate séilivate tehnovdrkude asukohtadega.
Minimaalne kaugus naaberkruntide piiridest on véhemalt 4 m. Rakvere tdnavaga piirnevate
kruntide hoonestusalade kaugus transpordimaast on vahemalt 6 m, olemasolevast sdiduteest
ca 8,2 m kaugusel.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega on néidatud joonisel.
Kohustuslikku ehitusjoont ei ole maaratud.

3.8 Kuja maaramine

Planeeritud ehitise tuleohutuse tagamiseks on kéesoleva detailplaneeringu koostamisel
arvestatud tuleohutusnduetega (Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded).

Vastavalt tuleohutusnduetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevaheline kuja on véhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega. Hoonetevahelist kuja moddetakse tldjuhul vélisseinast. Kui vélisseinast on lle
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa valisservast.
Tehnovorkude ehk rajatiste kujad vérduvad nende kaitsevodnditega, mis on toodud ptk-s 6.

3.9 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine

Seoses tehnovdrkude Umbertdstmise ja hoone ehitamisega on vajalik olemasolevate puude

maha voétmine. Tdpne maha voetava haljastuse hulk selgub edasise t66 kaigus.

Peale ehitustegevuse I8petamist kogu krunt korrastatakse ja kujundatakse iluaiana, mis

haljastatakse hekkide, lillepd8saste ja okas- ja lehtpuudega. Uldplaneeringu kohaselt peab

vahemalt 20% arimaa piirkonna kogupindalast olema haljastatud. Soovi korral vdib krundi
haljastamiseks tellida haljastusprojekti vOi konsulteerida spetsialistiga.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

» Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud;

» Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega limbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

» Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti on
soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja p66said, mis tagavad roheluse
terve aasta valtel;

« Hoone lahiimbrusesse jaavaile haljasalale saab istutada vaid puid, mille vorad ei jaa
kasvades hoonetele lahemale kui pool vora 1abimdotu;

» Korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et kdrghaljastus ei tohi paikneda
tehnovdrkude peal ja nende kaitsevoondis;

« Onhuliini kaitsevédndi ulatusse vaib istutada madalahaljastust ja sinna planeeritud haljastus
vOib olla maksimaalselt 4 m kérge. Istutatavate puude liik, arv ja asukohad, vdimaliku
madalhaljastuse lahendus, hekkide kdrgus, muud parameetrid (liik/liigid, istutusskeem,
istikute arv jms) anda ehitusprojekti mahus ja kooskdlastada dhuliini valdajaga;

» Kodrghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovorkude lahedale tuleb arvestada puu suurima
voralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega;

« Parkimisala tuleb liigendada haljastusega. Parkimisala Umbruse haljastamisel tuleb
arvestada, et istutusalad ei kattuks lumeladustusaladega;
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» Teele maha- ja pealesditude ning parklast véljaséidu nahtavuskolmnurgas ei tohi taimede
korgus Uletada 0,4 m.

Haljastuse hooldus ja heakorrastus jaab kruntide siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

Tapsem lahendus ja vajadus lahendada projekteerimise staadiumis.

Haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud

tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise

ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt Johvi valla heakorra eeskirjale.

4. Tanava maa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse méaaramine

Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kinnistud piirnevad hest kiiljest Rakvere tdnavaga (kohalik
tee nr 2510510), mis j&&b osaliselt ka planeeringualale. Rakvere tdnava ldheduse tottu on
planeeritaval alal logistiliselt vdga soodne asukoht.

Rakvere tdnaval on haljastatud eraldusribaga neljarealine sdidutee, mida médda kulgeb
intensiivne autoliiklus. Olemasoleva tdnava liikluskorraldust ega tehnilisi parameetreid
planeeringuga ei muudeta.

Seoses lisanduvate ehitusdigustega ei muutu senine liikluskorraldus ega juurdepéés
planeeritavale maa-alale. Juurdepé&as on tagatud Rakvere tdnavalt nr 2510510 olemasoleva
Killustikkattega mahas6idu kaudu.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt I&htuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks on kehtestatud teekaitsevoond.
Tdanava kaitsevoondi laius on &&rmise sdiduraja véalimisest servast kuni 10 meetrit
(Ehitusseadustik §71 Ig 3). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méérata Rakvere tdnava
kaitsevoondi laiuseks 10 meetrit, mdddetuna darmise sbiduraja valimisest servast. Tee
kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevéondis hoidma korras tee maaga kiilgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voi lubama kdrvaldada
nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liiklusele ohtliku rajatise.

Juurdepdaasu ehitistele hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Mahas6idu nédhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki nahtavust piiravat takistust (puu, vosa,
hekk, aed, reklaamtahvel vms rajatised), vajadusel tuleb ette naha sellelt alalt tee aarte
puhastamine. Erandina vdib nédhtavuskolmnurka istutada tiksikuid madalaid p&dsaid, mis ei tohi
kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Kdnniteed

Mdlemal pool Rakvere tdnavat on olemas jalgteed. Rakvere tdnavast pdhjakuljel kulgeb
kergliiklustee (promenaad), millel on jalakaijate ja jalgratturite rajad eraldatud haljasribaga.
Rakvere tdnava I6unakuljel (planeeringualal) kulgeb 2,2 m laiune asfaltkattega jalgtee.
Olemasolevalt tdnavaaarselt jalgteelt tuleb projekteerimise kdigus tagada jalakaijate ihendus
kavandatud hoonega.

Kattega alad

Planeeringuala sisesed teed ning parkimisplatsid on soovitatav rajada asfaltkattega.
Parkimiskohtade ja hoonete vaheliste alade katendiks vdib olla asfaltbetoon voi

Kivisillutis. Sadevete &ravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle ning planeeritud
sademeveetorustik.

Parkimine

Planeeritaval maa-alal on s6iduautode parkimine kavandatud krundisiseselt.

Normatiivsete parkimiskohtade kontrollarvutusel on aluseks EVS 843:2016 Linnatanavad,
tabel 9.1. Parkimiskohtade arvutamisel aluseks vdetud ehitise asukohana linnakeskuse klass
I1 kuni 1V, kus parkimisnormatiiv on uue kaubanduspinna puhul 1/100 (parkimiskoht/suletud
brutopinna m2). Arvutuslik suurim vdimalik normatiivne parkimiskohtade arv krundil on
ligikaudu 14, mis tuleb tdpsustada projekteerimisel tulenevalt rajatavatest brutopindadest ja
kasutusotstarvetest.
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Arvutuste kohaselt on esitatud parkimiskohtade arv maksimaalse brutopinna alusel.
Pohijoonisele on kantud osa arvutuslikust parkimiskohtade arvust. Maksimaalse brutopinna
rakendamise korral tuleb parkimiskohad lahendada osaliselt hoone mahus. Tapne lahendus
antakse ehitusprojekti staadiumis.

5. Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne olulist keskkonnamdju, mis vaiks uletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vi seada ohtu inimese
tervist ja vara.

Tegevusega kaasneda vdivad mojud (nt jaadtmeteke, mira, vibratsioon), peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnas6bralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustodde teostamisel kaasnevaid mdjusid saab leevendada
vastavaid t06votteid kasutades. Ehitustegevus ei tohi Oisel ajal héirida lahipiirkonna elanikke.
Ehitusperioodil valgustuse paigutamisel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning
valtida nende tUleméarast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

5.1 Pdhja- ja pinnavee kaitstuse tagamine

Eesti pGhjavee kaitstuse kaardi jargi asub planeeringuala suhteliselt kaitsmata pohjaveega alal,
kus pdhjavee looduslik kaitstus maapinnalt 1&htuva punkt- voi hajureostuse suhtes praktiliselt
puudub.

Planeeringuala jaab terves ulatuses Johvi reoveekogumisalale (RKA0440109) ja kogu alal
tekkiv reovesi juhitakse vastava(te) lepingu(te) alusel J6hvi linna tGhiskanalisatsiooni.
Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale

ning juhitakse Rakvere tanaval asuvasse sademeveekanalisatsiooni. Sademevesi tuleb vajadusel
enne Uhissademeveeststeemi ja /voi haljasalale imbuma suundumist suunata l&bi eelpuhasti.
Projekteerimisel kavandatavad lahendused peavad tagama, et tegevusega ei ohustata pdhja- ega
pinnavee seisundit.

5.2 Jaatmed

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jaatmeseadusele ja Johvi valla jaatme-
hoolduseeskirjale. Hoonetel peab olema tagatud liigiti kogumise véimalused vastavalt
kehtivatele digusaktidele. Ehitusjdatmed tuleb kdidelda vastavalt J6hvi valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb hoone projektis néha ette suletavad kogumiskonteinerid
(soovi/vajadusel korral eraldi jaatmemajas) voi kasutada stivamahuteid. Hoone mbruses ja
jalakéijate litkumissuundadel ning istepinkide juurde néha vajadusel ette prigikastid, et valtida
prahi maha loopimist. Prigikastide kasutamisel kujundada need tdnavamdoobli elementidena ja
sulandada haljastusprojekti raames uldisesse terviklahendusse.

5.3 Energiatdhusus

Energiat6hususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatdhususe miinimumnduded. Uue hoone
projekteerimisel tuleb tahelepanu poorata energia sdéstmisele ja voimalusel lokaalsele
tootmisele ning vdimalusel ndha ette mooduseid energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate kasutamiseks. Projekteerimisel néha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks.
Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel ndha ette paikeseenergia
kasutamine. Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas véimalik
kasutada ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile voi
péikesevarjuna akende kohale.
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Mistahes tulpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

o Péikesepaneelid ei tekita korvalolevatele hoonetele valgusreostust;

o Péikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid ja iumbritsevat keskkonda;
 Péikesepaneelid ei héiri liiklust ja teedel liiklejaid.

5.4 Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub planeeritav
ala kdrge (Rn-riski tase 100-150 kBg/m?®) radoonisisaldusega pinnasega alal.

Kdrge radoonisisaldusega pinnase alal tuleb radooniriski ennetada, st. uute majade
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniprobleemidega arvestada ning rakendada
radooniohu vadhendamise leevendusabindusid. Radooniohu tdpsustamiseks planeeritaval alal
tuleb enne hoone projekteerimist madrata tdpne pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
mdotmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni ruumidesse sisseimbumise
tOkestamiseks vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud nduetele.

5.5 Mira ja vibratsioon

Atmosféaaridhu kaitse seaduse 8 59 alusel tagab muraallika valdaja, et tema muraallika
territooriumilt ei levi normtaset Gletavat mira. Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et
planeeringuala ehitus- ja kasutusaegne mira ei tohi lletada lahedal asuvatel maa-aladel
keskkonnaministri 16.12.2016 mé&aruses nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid* kehtestatud mirataseme normatiive.
Planeeringualale ulatub osaliselt Rakvere tdnava 10 meetrine teekaitsevoond. Johvi
Vallavalitsus ei vGta endale kohustust rakendada leevendusmeetmeid ténava liiklusest
pohjustatud hairingutele (mira, 6husaaste, vibratsioon) planeeritaval alal. Arvestada tuleb
vOimaliku ténavalt lahtuva negatiivse mdjuga elukeskkonnale, milleks on olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud mira, vibratsioon, 6husaaste vdi muu negatiivne moju
maanteega piirneval alal.

Hoonetele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mdira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a mé&ruse nr 71 Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud
normtasemeid.

Ehitusmdra tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada
keskkonnaministri 16.12.2016 mé&aruse nr 71 ,,ValisGhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmira piirvaartusena rakendatakse asjakohase miirakategooria togstusmira normtaset.
Impulssmiira pbhjustavat t66d voib teha toopéaevadel kella 07.00-19.00.

Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed méératakse
standardi EV'S 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” kohaselt.
Planeeringualale kavandatud hoone puhul piisab nduetekohase vibratsioonitaseme tagamiseks
tavaparaste vibratsiooni levikut takistavate ehitustehniliste meetmete rakendamisest.

Ajutine mdju timbruskonna inimeste tervisele ja heaolule avaldub ehitustegevuse ajal
suureneva mira, tolmu ja ehitustehnika poolt tingitud v@imalike liiklushéiringutega.
Mirarikkad uldehitust6od teostada to6paevadel 8.00 kuni 20.00, kuna ldheduses asuvad
elamud. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning sdidukite
turvaline liitkumine, ehitustegevus ei tohi 6isel ajal hairida l&hipiirkonna elanikke.
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Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 méaéaruses nr 78
,»,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise
meetodid* § 3 toodud piirvéartustele.

5.6 Insolatsioon

Hoonete planeerimisel arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja
birooruumides* voi EVS 938:2019 ,,Péevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav
kuupéev“ ja EVS-EN 17037:2019 ,,Péevavalgus hoonetes* nduetega.

6. Kehtivad maakasutuskitsendused

6.1 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt 1ahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.

Tanava kaitsevoondi laius on &armise sdiduraja vélimisest servast kuni 10 meetrit
(Ehitusseadustik 8§71 Ig 3). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek madrata Rakvere tdnava
kaitsevoondi laiuseks 10 meetrit, m6ddetuna &armise sdiduraja valimisest servast.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet vOi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivdistlust voi muud rahvadritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4)teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustood.

6.2 Elektripaigaldise kaitsevoond

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 méaarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded): kuni 1 KV nimipingega (kaasa
arvatud) dhuliinide korral 2 m mdlemal pool liini telge; maakaabelliinidel 1 m kaablist;
alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

6.3 Sideehitise kaitsevoond

Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli vdi —kanalisatsiooni) kaitsevoondis (vastavalt
elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded): 1 m sideehitisest vOi sideehitise vélisseinast sideehitisega
paralleelse méttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tdbmmitsate vundamendi valisservast tihendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt
seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.

Sideehitiste kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda tegutsemisluba mitmesuguste
todde (nt ehitustegevus, maaparandus, raiet6od, teet6od jpm) tegemiseks.

6.4 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

Tegevuse piirangud veetorustike kaitsevoondis (vastavalt Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
seadusele, kliimaministri 12.09.2023 maarusele nr 57 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus):

maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest mdlemale poole:

1) torustikul, mille sisel&bimd6t on alla 250mm ja mis on paigaldatud kuni 2m sligavusele-2m;
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2) torustikul, mille siseldabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
sligavusele-2,5 m;

3) torustikul, mille siselabim6dt on alla 250mm ja mis on paigaldatud tle 2m sugavusele-2,5m;
4) torustikul, mille siselabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud dle 2 m
stigavusele-3 m;

maa-aluste survetorustikel telgjoonest mdlemale poole:

1)alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m.

Planeeritud arihoone rajamisel tuleb tagada olemasolevast Gihisveevargi torustikust kuni
rajatava hooneni (vundamendi servani) horisontaalne kaugus vahemalt 3,0 m.

6.5 Kaugkuttevorgu ehitiste kaitsevoond

Tegevuse piirangud soojustorustike kaitsevoondis vastavalt ehitusseadustikule,

majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maéarusele nr 73 Ehitise kaitsevdondi ulatus,

kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded:

maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad darmise torustiku

isolatsiooni valispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja

horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on alla 200 mm labim6dduga torustiku korral 2 meetrit;

200 mm ja suurema labimddduga torustiku korral 3 meetrit.

Surveseadme kaitsevoondis on keelatud:

1) ladustada jaatmeid, kemikaale vOi véetisi;

2) teha I6hkamis-, puurimis- ja kaevetoid, samuti Gleujutus-, niisutus- ja maaparandustdid,
ladustada ja teisaldada raskusi ning korraldada tlesdite vdi teha muid surveseadme ohutust
mdjutada voivaid toid.

6.6 Maardla

Planeeringuala asub taielikult Eesti pdlevkivimaardla Tammiku kaevevélja maardlaosa
(maavarade registri registrikaart nr 6) pdlevkivi passiivse tarbevaru 16. plokil. Tegemist on
Tammiku kaevandusse jaetud laustervikuga Johvi linna maapinna stabiilsuse tagamiseks. Kuna
planeeritava maa-alal ja naabruses paiknevad olemasolevad hooned ja tehnorajatised ning
nende piiranguvoondid, siis ei ole alust arvata, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus
halvendaks maavaravaru kaevandamisvaarsena sdilimise vdi maavaravarule juurdepddsu osas
olemasolevat olukorda.

7. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
tehnovdrkude ja -rajatiste vbimaliku asukoha maaramine

Uldosa

Planeeritud tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus on kajastatud joonisel nr 2.

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende tapsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovdrkude kohta koostatavates tooprojektides. Tehnovorkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate poolt valjastatud projekteerimistingimuste alusel.
Ehitustodde kaigus, haljastuse rajamisel ja planeeritud krundi kasutamisel tuleb tagada
olemasolevate ja planeeritud tehnovérkude kaitse (vt ptk-d 6-7).

Tehnovorkude ja -rajatiste imberpaigutamisega seonduvat reguleerib asjadigusseaduse

8158 Ig 5. Eelnimetatud seaduse satte kohaselt saab kinnisasja omanik taotleda tehnorajatise
umberpaigutamist, kusjuures Umberpaigutamise kulud kannab kinnisasja omanik.
Tehnovorkude ja -rajatiste edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatised ei jaaks puude,
pddsaste ja muude elementide alla, mis vOiks kahjustada nende seisukorda v0i takistada nende
hooldust. Planeeritud tehnovdrkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased kaugused
puudest, &arekividest ja teistest konstruktsioonidest.
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7.1 Veevarustus

Planeeringuala veevarustuse lahenduse aluseks on OU Jarve Biopuhastus poolt 02.03.2023

valjastatud tehnilised tingimused nr 2-9/3368 koos lisadega.

Johvi linnas asuval kinnisasjal Rakvere tn 23/1 paiknevad alljargnevad olemasolevad

vee- ja reoveetorustikud ning nende kaitsevoondid (vt Lisa 1):

- Uhisveevargi torustik De40 (KPO_VID: JB51; KPO_NIMI: Rakvere tn — Rakvere tn 21 JVT
De40) kaitsevoondi ulatusega torustiku telgjoonest mélemale poole 2,0 m (kokku 4,0 m);

- Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 25 kinnistute juurde kuuluv veetorustik Dn32 kaitsevoondi
ulatusega torustiku telgjoonest mdlemale poole 2,0 m (kokku 4,0 m).

Johvi linnas asuval kinnisasjal Rakvere tn 23/2 paiknevad alljargnevad olemasolevad vee- ja

reoveetorustikud ning nende kaitsevoondid:

- Uhisveevargi torustik De40 (KPO_VID: JB51; KPO_NIMI: Rakvere tn — Rakvere tn 21 JVT
De40) kaitsevoondi ulatusega torustiku telgjoonest mélemale poole 2,0 m (kokku 4,0 m);

- Uhisveevargi torustik De110 (KPO_VID: JB50; KPO_NIMI: Rakvere tn — Rahu tn 16a JVT
Del110) kaitsevoondi ulatusega torustiku telgjoonest mdlemale poole 2,0 m (kokku 4,0 m).

Johvi Vallavalitsuse 10.03.2021 korraldusega nr 2906 on avalikes huvides vajaliku

uhisveevérgi talumiskohustuse kehtestamiseks kinnistule Rakvere tn 23/2 seatud sundvaldus

OU Jarve Biopuhastus kasuks (vt Lisa 2);

- Uhiskanalisatsiooni torustik De160 (KPO_VID: JB49; KPO_NIMI: Rakvere tn — Rahu tn 16a
RVT Del60) kaitsevoondi ulatusega torustiku telgjoonest mélemale poole 2,5 m (kokku 5 m);

- Rahu tn 16a kinnistu juurde kuuluv reoveetorustik Del60 (vt Lisa 1) katsevoondi ulatusega
torustiku telgjoonest mdlemale poole 2,0 m (kokku 4,0 m).

Planeeritud hoone tihendus thisveevérgiga on kavandatud Rakvere tn 23/2 kinnistul asuvast

olemasolevast veetorustikust. Uhisveevargiga liitumispunktiks on olemasolevate (ihisveevargi

torustike Del110 ja De40 tihenduskoht (kdnealuse tihenduskoha koordinaadid: X=6585259,05;

Y=693490,85). Liitumispunkti phimdtteline asukoht on néidatud joonisel nr 2 Pdhijoonis.

Tapne liitumispunkt méaaratleda projekteerimise kaigus ning tuleb kooskdlastada OU-ga Jarve

Biopuhastus

Ké&esoleva detailplaneeringuga nahakse ette Rakvere tn 23/1 kinnistul asuva Rakvere tn 23/1 ja

Rakvere tn 25 tarbimiskohtade olemasoleva veetorustiku likvideerimine. Antud veetorustiku

likvideerimise soovi korral tuleb arvestada sellega, et kuna selle veetorustiku kaudu on

varustatud joogiveega Rakvere tn 25 tarbimiskoht, siis tuleb detailplaneeringus lahendada

kdnealuse veetorustiku Umbertdstmine. Umbertdstetava Rakvere tn 25 tarbimiskoha

veetorustiku voimalik asukoht on ndidatud joonisel nr 2 P&hijoonis. Tehnovérgud.

Liitumispunktini paigaldatava veetorustiku diameetrid ja pikiprofiilid maaratleda

projekteerimise kaigus. Veetorustiku surveklass peab olema vahemalt PN10. Torustiku

materjalina on lubatud kasutada joogivee jaoks valmistatud ja sertifitseeritud poliettleeni.

Veevarustuse teenuse arvestus toimub joogivee mdoturi alusel. Joogivee méddusdim tuleb

paigaldada vastavalt mddteseadusele ja OU Jarve Biopuhastus nduetele.

Planeeritud hoonestusalal ndidatud likvideeritav olemasolev Uhisveevérgi torustik De40 peab

olema tmber Gihendatud olemasoleva thisveevérgi torustikuga De110 ja hoonestusalal

likvideeritud enne planeeritud hoone ehitamise alustamist. Olemasolevate hisveevargi

torustike De40 ja Del10 Gihendamise tehniline lahendus tuleb koostada projekteerimise

staadiumis ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevoondites ei tohi tdkestada juurdepaasu

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni rajatisele ega istutada puid.
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7.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala olmereovee drajuhtimise lahenduse aluseks on OU Jarve Biopuhastus poolt
02.03.2023 véljastatud tehnilised tingimused nr 2-9/3368.

Planeeritud hoone reovesi juhtida thiskanalisatsiooni. Liitumispunktiks

uhiskanalisatsiooniga on olemasolev kanalisatsioonikaev KLP (Rakvere tn 23/2 maatksusel).
Rasvade vdi dlijaatmete olemasolul tuleb reovesi enne thiskanalisatsiooni juhtimist lokaalselt
puhastada (rasva- ja lipuldur). Reovesi peab vastama jargmistele nduetele: rasvad — piirndit
50 mg/l ja naftasaadused, 6lid — piirnait 2,3 mg/I.

Drenaazi- ja sademevee juhtimine reovee uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kinnistutel asuva olemasoleva hoone lammutusprojekt tuleb
kooskdlastada OU-ga Jirve Biopuhastus. Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb Rakvere tn
23/1 ja Rakvere tn 23/2 kinnistute omanikul taotleda liitumistingimused (vastavalt UVK
seadusele ja J6hvi valla UVK liitumise eeskirjale).

Kaik liitumisega ja olemasolevate thisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike Umbertdstmisega
seotud kulud ja riskid (projekteerimine, ehitus, ehitus- ja kasutusload, isikliku kasutusdiguse
seadmise lepingud, kooskdlastuste hankimine jne) kannab Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2
kinnistute omanik. VVeevarustuse ja reoveekanalisatsiooni rajatisi hGlmavad projektid ja
tehnilised lahendused (sh olemasolevate ihisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike
iimbertdstmine) tuleb koostada projekteerimise staadiumis ning kooskdlastada OU-ga Jarve
Biopuhastus.

Kaevuluuke ei tohi Gldjuhul kavandada autode sdidujalge. Kui see osutub vajalikuks, tuleb
kaevupaise aluskonstruktsiooni tugevdada hilisemate vajumiste valtimiseks.

Tanavatel kasutatavate kaevuluukide ja kapede konstruktsioon peab vastama standardi
EVS-EN 124-1-2015 Rest- ja kontrollkaevude luugid sdidu- ja kdnnitee aladele nduetele.

7.3 Sademevee kanalisatsioon

Sademevee lahenduse koostamisel on aluseks Johvi Vallavalitsuse poolt véljastatud
tehnilised tingimused nr 7-2.4/942-1, 04.04.2023.

Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademevesi ehitatavast hoonest ja teedest eemale

ning juhitakse Rakvere tanaval asuvasse sademeveekanalisatsiooni. Liitumispunktiks on
sademeveekanalisatsiooni kaev SKLP (asukoht on néidatud joonisel nr 2 P&hijoonis
Tehnovorgud).

Tapne liitumispunkti asukoht, trassi valik ja tehnilised nditajad tuleb maarata projekteerimise
kaigus ning kooskdlastada Johvi Vallavalitsusega.

Torustikku juhitav vesi peab olema nduetekohaselt puhastatud, muda-6liptddurite asukohad ja
vajadus tépsustada projekteerimisel. Vajadusel tuleb projekteerimisel ette ndha drenaaz.
DrenaaZi- ja sademevee juhtimine reovee Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Planeeringuala vertikaalplaneerimine ja sademevee tépne drajuhtimine lahendatakse
projekteerimisekéigus, kui on teada uue hoone tapne kuju ja paiknemine, katendite tapsed
liigid, asukohad ja mahud ning trasside tdpsed paiknemised ja kdrgused.

Planeeringu ellurakendumisel ei tohi halveneda naaberkinnistute pinnasevee reziim ja
sademevett ei tohi suunata naaberkinnistutele. Sadevee naaberkinnistutele ja teemaale
valgumise véltimine tagatakse vertikaalplaneerimisega.

7.4 Soojavarustus

Johvi linn on kehtiva tldplaneeringu alusel méératud tervikuna kaugkdttepiirkonnaks.
Soojavarustuse lahendamisel on aluseks Gren Viru AS liitumistingimused 03J-24/2

(koostatud 13.03.2024, kehtivad kuni 31.03.2025).

Soojusvorguga liitumise punkt: olemasolev soojuskamber K-54-10b (TLP, asukoht on ndidatud
joonisel nr 2 PGhijoonis. Tehnovorgud), kooskdlastatakse projekteerimise kaigus. Soojuskandja
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liigiks on vesi. Uue hoone vundament peab olema vahemalt 2 meetri kaugusel olemasoleva
soojustrassi/kambri servast.

Soojuskandja parameetrid liitumispunktis:

etoitvas torus P = 6 Bar, Ttalv = 120°C, Tsuvi = 70°C

etagastuvas torus P = 4.0 Bar, Ttalv = 66°C, Tsuvi = 45°C

ePkatsetus = 16 Bar

Kui liitumistingimused sobivad, taotleda liitumisleping ning tehnilised tingimused
soojussdlme/modtesdlme projekteerimiseks Gren Viru AS-st (info.viru@gren.com).
Soojussime/madtesdlme projekteerimisel juhinduda Eesti Joujaamade ja Kaugkiitte Uhingu
(EJKU) soovitustest “Soojussdlmed. Juhised ja eeskirjad” (taiendatud tritkk) marts 2019.
Md6tesdlm (soojusarvesti) peab olema soojustrassi sisendi 1&hedal. Transiitsoojatorud ei ole
lubatud.

»Multical“ tlupi soojusarvesti koos lisaseadmetega, mis tagavad arvesti nditude kauglugemise,
tarnib ning paigaldab Gren Viru AS (paigaldatakse toitvale torule). Soojusarvesti nominaalkulu
tuleb tapsustada soojuskoormuste pdhjal. Soojusarvesti kauglugemiseks on vaja 220 V pingega
elektrivoolu olemasolu, elektrikulu kompenseerib Gren Viru AS.

Uue torustiku liitumispunktist hoone soojas6lmeni projekteerib ja ehitab valja Gren Viru AS.
Enne projekteerimistdddega alustamist sélmivad liituja ja Gren Viru AS liitumislepingu, milles
lepitakse kokku liitumistasu maksumus, selle tasumise kord, liitumise véljaehitamise tdhtaeg jm
tingimused.

Liitumistood teostatakse Gldjuhul kuttevélisel perioodil ajavahemikus 01.05-30.09.
Ktteperioodil on v@imalik erandkorras kaugkdttega liituda, kuid konkreetne aeg sdltub
ilmastikuoludest ja muudest tehnilistest tingimustest, mis voivad mdjutada teiste klientide
soojusenergiaga varustatust.

Soojusseadmete vaheline teeninduspiir madratakse piiritlusaktis.

Enne tarbimise alustamist, peab hoone omanik (liituja) s6lmima vérguettevdtjaga ostu-maigi
lepingu (info.viru@gren.com, tel. 512 5757). Enne lepingu sdlmimist peab objekti omanik
esitama kinnituse hoonesisese tarbijapaigaldise nduetekohaselt labitud survekontrolli ja
ulevaatuse kohta.

Uhendusskeem: s6ltumatu (soojusslm soojusvahetiga).

Soojushulga reguleerimise skeem: tsentraalne ja kohalik kvantitatiivne-kvalitatiivne
reguleerimine (automaatika on kohustuslik).

Juhul, kui muutub liitumistaotluses esitatud soojuskoormus, vdi projekteerimise kaigus muutub
hoone soojas6lme asukoht, v8ib muutuda ka soojustrassiga liitumise punkt ja sellega seoses ka
liittumistasu arvestus.

Tarbija kohustub kasutama 5 aasta jooksul, alates soojusenergia matgilepingu sélmimisest,
kaugkutet peamise kitteallikana ning reservkiitet kasutatakse juhul, kui vorguettevétja ei suuda
soojusenergiat tagada.

Kavandatava hoone projekteerimisel tuleb tagada, et vundamendi serva ja olemasoleva
soojustorustiku vaheline kaugus oleks vahemalt 2 m. Soojustrassi tmberpaigaldamiseks tuleb
taotleda Gren Viru AS-It tehnilised tingimused, mille alusel koostada t06projekt ning toode
alustamisel sdlmida Gren Viru AS-ga koostdd kokkulepe. K8ik soojustrassi imbertdstmisega
seotud kulud ja riskid (projekteerimine, ehitus, ehitus- ja kasutusload, kooskdlastuste
hankimine jne) kannab Pos 1 kinnistu omanik.
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7.5 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised tingimused 488410
(koostatud 05.02.2025, kehtivad kuni 05.02.2027).

1. Detailplaneeringu ala elektrivarustus néha ette Johvi Nr 69:(J6hvi) alajaama fiidri F6 kaudu,
hetkel ehituses oleva maakaabelliini MPL428747 baasil.

2. Objekti elektrivarustuseks planeerida 0,4 kV jaotuskilp Rakvere tn 21 kinnistule
véljaehitatava liitumiskilbi LK230033 kdrvale ja sealt 0,4 kV liitumiskilp Rakvere tn 23/2
kinnistu piirile. Liitumiskilp planeerida tarbija krundi piiri teealasse. Liitumiskilp peab olema
alati vabalt teenindatav.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektideni ndha ette maakaabliga.

4. Kodikide planeeritavate tanavate adrde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 KV maakaablite
koridor.

5. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sbiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Elektrivérgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga méérata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite
trasside servituudi alad. Planeeringu kédigus olemasoleva elektrivérgu umberehitus toimub
kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks p6drduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud Kinnistute aadressid.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu.

Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kinnistuid labib OU-le Elektrilevi kuuluv 0,4 kV
paralleelmaakaabelliin. Planeeringu lahenduse kohaselt tuleb olemasolev maakaabelliin
imberpaigutada vastavalt OU Elektrilevi poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr 248967.
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Skeem 3. Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kinnistute vorgu umberehitus (alus: Elektrilevi
OU Tehnilised tingimused vorkude timberehituseks nr 248967).

Sinine katkendjoon — projekteeritav madalpinge maakaabel.

Tehnovdrkude ja -rajatiste imberpaigutamisega seonduvat reguleerib asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152 Ig 4. Umberpaigutamine toimub kinnisasja omaniku kulul. Vérgu
iimberehituseks tuleb sdlmida OU-ga Elektrilevi vorgu lisateenuse leping. Teenustasu sisaldab
kdigi vajalike toode tegelikke kulutusi. Peale vdrgu lisateenuse lepingu sélmimist ja teenustasu
esimese osamakse laekumist alustab Elektrilevi OU t66dega.

Kliendi soovil v@ib projekteerimistddde teostamist korraldada kinnisasja omanik voi valdaja
ise. Sellisel juhul tuleb OU Elektrilevi nduetele vastav ning kooskdlastatud projekt aktiga tasuta
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ule anda. Projekti Gleandmine peab toimuma vastavalt tehnilistes tingimustes toodud nduetele
ja mahule. Parast projekti vastuvdtmist Elektrilevi OU poolt, tuleb Taotleja, Elektrilevi OU ja
kvalifitseeritud toovatja vahel sélmida leping tehnorajatise Umberpaigutamise ehitustodde
teostamiseks. Toode vastuvott toimub vastavalt Elektrilevi OU kehtivale korrale.
Umberehitatud elektrivérk kuulub Elektrilevi OU-le.

7.6 Valisvalgustus

Rakvere tanava aares on olemas tdnavavalgustus. Hoovi ja juurdepaasuteede valgustus tuleb
lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ja kehtivatele normatiividele. Lisaks saab
paigaldada tdiendavaid valgusteid hoone seintele tingimusel, et need ei héiri tanaval liiklejaid.

7.7 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritaval krundil on telekommunikatsiooniliinid ja liitumised eelnevalt olemas.

Uue hoone ehitamisel tuleb olemasolev sidekaabel (imber tdsta.

Sidevdrgu liinirajatiste imberpaigaldamiseks tuleb taotleda Telia Eesti AS-It tehnilised
tingimused, mille alusel koostada eraldi kaustana olemasolevate sidekaablite
umberlulitusprojekt ning tédde alustamisel s6lmida Telia Eesti AS-ga koostod kokkulepe.
Soovitavalt olemasolevate liinirajatiste uuringud ja imberlilitust6od tellida Enersense AS-It.
Peale t60de 16ppu esitada Telia Eesti AS-le taitedokumentatsioon ja sélmida asjasse puutuvate
isikutega isikliku kasutusdiguse leping Telia Eesti AS kasuks.

Kdik sidedhuliini imbertdstmisega seotud kulud ja riskid (projekteerimine, ehitus, ehitus- ja
kasutusload, kooskdlastuste hankimine jne) kannab Rakvere tn 23 kinnistu omanik.

8. Servituutide seadmise maaramise vajaduse markimine

Johvi Vallavalitsuse 10.03.2021 korraldusega nr 2906 on kinnistul Rakvere tn 23/2 asuva
olemasoleva veetorustiku osas seatud sundvaldus OU Jarve Biopuhastus kasuks.

Isiklik kasutus6igus on vajalik seada tehnovGrkude vastava trassi valdaja kasuks kaitsevoondi
laiuselt (vt seletuskiri ptk-d 6-7). Isiklik kasutusdigus koormab asja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama v0i teostama kinnisasja
suhtes teatud 6igust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile (Asjadigusseaduse §225).

9. Tuleohutusnduded

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega

nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10
Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord ning Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus (kehtib koos Eesti Standardiga

EVS 812-6:2012/A2:2017).

Tuleohutusnduete taitmise eest krundil vastutab selle omanik ja valdaja. Planeeritud hoone on
IV,V ja/voi IV kasutusviisiga, minimaalne lubatud tulepusivusklass on TP1.

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega. Erinevate kruntide hoonetevaheline minimaalne kuja peab olema 8 m.

Planeeritud hoonestusala ja Rahu tn 18 kinnistul asuva garaazihoone vaheline kaugus on 6,9 m.
Juhul, kui hoone projekteeritakse naaberkrundil asuvale hoonele lahemale kui 8 m, tuleb

tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega (vastavalt kuja 4-8 m EI 30
tulekahju leviku takistatus). PGhijoonisel on nédidatud perspektiivse tulemidri vdi muu
tulepusiva konstruktsiooni ehitamise vajadus.

Detailplaneeringu ala asub avalikult kasutatava tdnava &éres, mis tagab krundile vajaliku
juurdepéasu. Soidukite juurdepaas planeeringualale on ette nahtud Rakvere tanavalt.
Padstemeeskonnale on tagatud paastetdode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
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kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega. Juurdepéaasutee minimaalne laius on 5,0 m. Teede
kandevdime peab olema nii suur, et seal saaksid liigelda raskeveokid (tuletdrjeauto tdismassiks
arvestada 25 tonni). Kui kinnisesse sisedue on vajalik sisses0it tulekustutus- ja paastetdodeks,
siis sisedue varav (pééas) peab olema vahemalt 5 m lai ja 4,5 m korge.

Juurdepaasu ehitistele hoitakse vabana ja aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt (sh ettevotte to6tajad ja kilastajad), tinavamaale
parkimise rajamine ei ole lubatud. Tuleb arvestada, et parkimiskohad peaksid paiknema
planeeritud hoonetest kaugemal (ohutu kaugus 4 m hoone vélisseinast). Pargitud
mootorsdidukid ei tohi tekitada ehitisele tuleohtu, takistada evakuatsiooni ega raskendada
paastetoode teostamise vOimalikkust. Parkimisalasid on lubatud rajada vajadusel
projekteeritava hoone mahus.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepadsust voi rajatise kaugeimast
ligipaésetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Tuletdrjeveega varustamine toimub thisveevargi torustikule paigaldatud olemasolevate
hiidrantide abil. L&him tuletdrjehiidrant nr JO015H asub Rakvere ja Rahu tn ristmikul,

ca 50 m kaugusel planeeringualast ning selle mdddetud vooluhulk on 34 I/s.

Rahu tdnaval Rahu tn 18 kinnistu vastas asub tuletdrjehiidrant nr JO094H, planeeringualast

ca 100 m kaugusel, mille méddetud tootlikkus on 32 I/s.

Tuletdrjevee hidrantide asukohad on kajastatud joonisel 3.

10. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

 piirkonna hea nahtavus ja valgustus;

* elav keskkond;

* selgelt eristatavad territooriumi piirded;

» korrashoid, jalgitavus;

* valduse sissepadsude arvu piiramine;

» tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid,;

* slttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, suttiva prugi kiire

eemaldamine;

» Juurdepéésuteede ja sissepaasude jalgimine, videovalve.
Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama k&ikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute ja
kohustustega.

11. Planeeringu rakendamine

Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega mingeid kohustusi ei kaasne.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel. Ehitusloa taotlemiseks
koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektidele esitatavate nduetega.

Hoone ehitusloa valjastamise eeltingimuseks on kohustus rajada planeeringuga ette nédhtud
juurdepéaasutee ja tehnovorgud. Vajalikud juurdepéasud avaliku kasutusega tdnavatelt ning
tehnovdrgud ehitatakse valja arendaja kulul. Tehnovérkude valjaehitamine toimub arendaja ja
tehnovorgu valdaja vaheliste kokkulepete alusel. Edasised hooldustingimused ja omandisuhted
lahendatakse arendajaga sGImitavate lepingute alusel.

Planeeritav maa-ala jadb voondisse, kus on tdenéoline normatiive Uletavate keskkonna-
parameetrite (mira, tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning lahendusega ette
néhtud leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus lasub krundi
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Johvi linna, Rakvere tn 23/1 ja Rakvere tn 23/2 kruntide ja lahiala detailplaneering

omanikul/arendajal. Tee omanik ei vdta endale kohustust vahendada olemasoleva tee liiklusest
tulenevat, inimesele ohtlike mdjusid planeeritaval alal

Planeeringu rakendamisega ei tohi kolmandatele osapooltele pbhjustada kahjusid ehk
kavandatavad ehitised ei vdi kahjustada naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud
kahjud tuleb tekitaja poolt hlvitada koheselt.
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